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ANTAGANDEHANDLING

Planforslaget bestdr av en textdel (denna handling), plankarta med illustration
(skala 1:1000) och perspektiv samt modell i skala 1:400.

Denna handling innehéller:

planbeskrivning
genomfdérandebeskrivning
fastighetsforteckning
samradsredogorelse
planbestdmmelser
forminskade kartor
utldtande
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Detaljplan for DEL AV KVIMMANUEL MM
(TUNASKOLAN), Kopings kommun

Planbeskrivning

ANTAGANDEHANDLING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

Ligesbestimning

Markiigoférhillanden

Planens syfte ar att mdjliggéra ombyggnad av Tunaskolan
till bostdder, eventuellt med daghem 1 bottenvaningen,
samt att uppfora ett nytt bostadshus med ca 35 ligenheter
pa tomten.

Planomradet &r beldget mellan Tunadalsgatan och
Bondgérdsberget strax norr om Kopings centrum.
Avstandet till Stora gatan dr ca 600-700 m.

Detaljplanen omfattar Tunaskolans nuvarande tomt och
en mindre del av Bondgardsbergets park, vilken kommer
att 6verforas till tomtmark.

Planomrédet omfattar ca 1,7 ha.

Marken &gs av Képings kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Detaljplaner

Fastighetsplan

283BESK.DOC

For denna del av Kopings tétort finns ingen aktuell
oversiktlig plan.

Gillande detaljplaner ér

PL 128 faststilld av Kungl. Maj:t 1970-06-24
PL 96 faststilld av lénsstyrelsen 1964-05-15
PL 91 faststilld av lénsstyrelsen 1963-05-15.

Till planomrédet gransar

PL 235 faststilld av lansstyrelsen 1979-12-11
PL 246 faststalld av ldnsstyrelsen 1985-10-11.

For Immanuel 2 géller fastighetsplan (tomtindelning)
faststélld 1964-06-25 (A 152).
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Bostadsforsorjningsprogram | hostadsforsorjningsprogrammet 1990-92 anges att
nybyggnad med 50 lagenheter skall ske 1991.

Kommunala beslut i évrigt  Skolundervisningen i Tunaskolan upphérde efter lisaret
1988/89. Tunahallens gymnastiksal, matsal och bollplan
anvinds av S:t Olovsskolan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation Skolgarden runt Tunaskolan ir asfalterad. P4 skolgdrden
finns en hel del uppvuxna 16vtrad. Mdnga méste tas ned
och ersidttas med nyplanterade nir omradet bebyggs.
Bondgérdsberget som fungerar som naturpark ar
skogbevuxen, huvudsakligen med héga bjorkar. Hogsta
punkten pd berget ligger 1 s6dra delen av omradet och
erbjuder en fin utsikt 6ver staden.

Geotekniska forhdllanden  AB Geoprojektering i Stockholm har gjort en geoteknisk
undersokning och limnat synpunkter pa grundlaggningen
av den planerade bebyggelsen. Redovisning finns 1
rapport och PM daterade den 21 maj 1990.
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Radon

Bebyggelseomraden

Bostider
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Undergrunden bestar dels av fyllning (sten, grus och
tegel) och dels av 0-4 meter sediment bestdende
huvudsakligen av torrskorpelera/lera ovan morin/berg.
Jorden dr delvis stenbunden. Grundvatten har ej
forekommit.

Grundlédggning bedéms kunna ske pé plattor.

En mitning av markradonhalten har ocksé utférts. De
uppmitta halterna gor att marken bedoms som 13g- till
normalriskomride. Byggnaderna foreslds f4 ett
radonskyddat utforande.

Tunaskolan \

P4 skoltomten mellan Tunaskolan och Bondgérdsberget
avses ett nytt bostadshus med ca 35 lidgenheter uppféras.
AKI Arkitekter i Vésterds har ritat ett férslag till en
byggnad som varierar mellan 2 och 5 vaningar i héjd. I
norra delen dr byggnaden 4-5 véningar. Mot fastigheten
Immanuel 4 ir huset 2-3 vningar hégt med en mindre del
som gir upp till 4 viningar. Tilliten byggnadshéjd
regleras genom planbestimmelser. I sodra delen av
tomten far huset vara hogst 12 meter och i den norra
delen 15 meter.

Foreslagen utformning framgar av fasad- och
perspektivritningar.

Tunaskolan foreslds bibehéllas och byggas om. For
nédrvarande utreds mdjligheten att anvinda
bottenvaningen for ett daghem med tv4 avdelningar.
Andra och tredje vaningen byggs om till bostiider.
Maximalt ryms 6 ligenheter p% varje vaningsplan
fordelade pé tva trapphus.

Tillgéngligheten i omradet beddms bl tillrickligt
tillgodosedd genom det nya bostadshuset. Att installera
hiss i Tunaskolan bed6ms vara mycket kostsamt i
forhdllande till antalet ldgenheter som betjénas. I
detaljplanen foreslds dérfor att kravet p4 hissinstallation
vid ombyggnad tas bort.

Infart till bostadsfastigheten sker via en ny infart frin
Tunadalsgatan. Infarten blir gemensam med
grannfastigheten Immanuel 2 vars nuvarande infart liggs
igen.

Tunahallens bollplan som idag ligger i tomtgrins méiste
flyttas ndrmare Tunahallen.



Offentlig service

Tillgianglighet
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Omridet mellan Immanuel 3 och bollplanen anvinds fér
parkering. Parkeringsomradet fortsétter norr om
Tunaskolan dér garage féreslas placeras.

Det nya bostadshuset foreslds f4 genomgdende trapphus.
En végslinga for tunga transporter och sopbilar anlédggs
bakom huset.

Parkering

Parkeringsbehovet for bostidderna berdknas med hinsyn
till omrédets centrala lége till en plats per ldgenhet

(34 + 12 P) samt plats for besokande (S P). For
daghemmet behovs 12 platser for personal och angéring.

Sammanlagt behdvs da 63 platser, vilket ryms inom
illustrerade parkeringsomréden. Det dr mgjligt att ordna
ytterligare ndgra platser.

Tunahallen

Tunahallen byggdes 1970 som gemensam gymnastikhall
och matsal f6r Tunaskolan och S:t Olovsskolan. Den
kommer dven fortsittningsvis att anvindas av S:t
Olovsskolan. Till hallen hor en bollplan som ma3ste flyttas
for att ge plats for tillfart och parkering till den nya
bostadsfastigheten. Bollplanen méste ocks& minskas ndgot
och kommer att bli 30x40 meter.

Angoring till Tunahallen sker frdn Tunadalsgatan, dir det
finns en parkeringsplats. Denna kommer inte att 4dndras.
Diremot kommer flyttningen av bollplanen att inkrikta
pé de utrymmen for cykelparkering som finns i denna del.
De cykelparkeringar som finns séder om hallen bed6ms
vara tillrackliga.

Skolbarnen kommer huvudsakligen till Tunahallen via S:t
Olovsgatan och cykelvigen mellan hallen och
radhusomrédet. Passagemdjligheten till entrén p4 norra
sidan kommer att finnas kvar.

Lag- och mellanstadium finns i S:t Olovsskolan (avstind
500 m) och hogstadium i Karlbergsskolan (avstdnd 800
m). Nédrmaste befintliga daghem finns i Tunadal (avst&nd
ca 250 m). Till vardcentralen och lasarettet dr det drygt 1
km. Tunadals servicehus fér dldre med matservering och
terapiverksamhet f6r pensionérer finns pd ett avstind av
ca 400 m.

Som tidigare ndmnts undantas Tunaskolan frdn kravet pd
installation av hiss vid ombyggnad. I 6vrigt kommer
bostdder och lokaler samt omkringliggande mark att bli
tillgénglig i enlighet med byggnormens krav.
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Kulturhistoriskt viardefull

bebyggelse Tunaskolan har bedémts som en kulturhistoriskt
intressant byggnad, tidstypisk och relativt vilbevarad
(klass 3 enligt den bedomning som godkéindes av
kommunfullméktige den 22 juni 1987).

En ny folkskola fér landsférsamlingen uppférdes 1886 i
Jammertuna, samtidigt som stadsférsamlingen byggde S:t
Olovsskolan. Det var d& en ganska liten byggnad med ett
par skolsalar och en ldrarinnebostad. En genomgripande
om- och tillbyggnad utférdes 1905-07 efter ritningar av
arkitekten A Grané i Visteras (se bild). Sitt nuvarande
utseende fick skolhuset i mitten av 1940-talet nir de béda
yttre delarna hojdes och klassrum pé den tidigare vinden
inreddes. Denna gng var det Kopings divarande
stadsarkitekt Nils Hansson som svarade for ritningarna.

Friytor Den nya byggnaden forldggs s& pd tomten att s& mycket
som mdjligt av friytan hamnar i séderlédge. Inom
tomtmark ryms sittgrupper och en lekplats f6r smabarnen,
som kommer att bli gemensam for de boende och det
daghem som eventuellt kommer att férldggas hit.
Lekutrymmen for dldre barn finns inom
Bondgdrdsbergets parkomrdde. Det finns ett par omrdden
med viss lekutrustning i parken, men en viss upprustning
kan komma att erfordras.

Oster om Tunadalsgatan n3s gdng- och cykelvdgarna vid
Kolstadn. Elljusspar och motionsslingor finns i
Johannisdalssskogen ca SO0 m norrut.
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Gator och trafik

Gatunit

Géng- och cykelviignit

Kollektivtrafik

Vatten- spill och
dagvattenledningar

Elf6rsorjning
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Tunadalsgatan har funktion som huvudgata. Det dr déarfér
angeliget att antalet utfarter begrédnsas. Fastigheten
Immanuel 2, som innehdller 147 ldgenheter, och de nya
lagenheterna kommer att f4 en gemensam infart. Den
befintliga infarten till Tunahallen, som inte dr s mycket
trafikerad, bibehélles.

Den bussficka som finns pd Tunadalsgatans §stra sida 4r
planerad med tanke pé skolskjutstrafiken, men nyttjas
ocksd av Vistmanlands ldnstrafik for den ordinarie
linjetrafiken.

Bussfickan kommer att byggas om. Den kommer att
kortas och de refuger som anlagts mellan kérbanan och
bussfickan tas bort.

Via S:t Olovsgatan skall det inte ske ndgon biltillfart till
de nya bostidderna pa Tunaskolans tomt. I anslutning till
den blivande grénsen f6r Tunaskolans tomt kommer det
att sittas upp en s k cykelfélla, som cyklarna méste ledas
igenom.

Lings Tunadalsgatans vistra sida mot &n 16per ett ging-
och cykelstrdk som ir en av huvudférbindelserna till
centrum. For att f4 en bra separering mellan motortrafik
och oskyddade trafikanter behovs dven en gang- och
cykelvig langs Tunadalsgatans Gstra sida.

Utrymme har reserverats i detaljplanerna for
Tunadalsomrédet, men gdng- och cykelvigen har dnnu
inte byggts ut. For att mojliggora fortsattning norrut laggs
en 6 m bred remsa av Tunaskolans nuvarande tomt till
gatumark. Ett mindre intréng p4 fastigheten Immanuel 2
blir nédvéndigt for att gdng- och cykelvigen skall kunna fa
en ldmplig utformning. Ca 57 m2 foreslas Gverforas till
gatumark.

Genom Bondgardsbergsparken gir en promenadstig som
fungerar som genvég mellan Tunadals- och
Skogsborgsomrddet med begrinsad géngtrafik. Gdende
bedoms éven fortséittningsvis kunna passera hér och gé p&
angoringsgatan bakom det nya bostadshuset.

Ndgra av stadsbusslinjerna passerar Tunadalsgatan med
héllplats utanf6r Tunahallen. Till Hékartorget dér
bussterminalen for ndrvarande ligger 4r det ca 700 m.

Foérbindelsepunkten fér den nya bostadsfastighetens
VA-anslutning kommer att placeras i fastighetsgrins
utmed Tunadalsgatan

Omrédet kommer att férsérjas med el frin en
transformatorstation belégen vid Bondgardsvigen.



Uppviarmning

Avfall

Skyddsrum
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De nya bostdderna kommer att anslutas till
fjarrvirmenitet.

Over skoltomten gir en ledning som forsorjer fastigheten
Immanuel 2. En viss omlédggning av ledningen erfordras
troligen i dstra delen av tomten.

Soprum férléggs i anslutning til varje trapphus. Sopbilarna
kan anvinda angoringsvigen bakom bostadshuset. I dvrigt
kommer avfallshanteringen att anordnas enligt gillande
norm.

Krav pé byggande av skyddsrum inom omrédet kommer
inte att stallas.

STADSARKITEKTKONTORET

~ '

;17 hleeeey Onntud, /?Ztmn\/
Dag Bjornemo Christina Johansson
Stadsarkitekt Planarkitekt

Antagen av kommunfullmdktige i
Képings kommun 1991-06-17 § 87

Vunnit laga kraft ldnsstyrelsen 991-07-11
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Detaljplan for DEL AV KVIMMANUEL M M
(TUNASKOLAN), Képings kommun

Genomforandebeskrivning

ANTAGANDEHANDLING
ORGANISATORISKA FRAGOR
Detaljplanen uppréttas med normalt planférfarande.
Tidplan Detaljplanen
Samréd maj 1990
Utstdllning \ okt 1990
Antagande juni 1991
Byggnation
Byggstart hosten 1991
Avtal Ko6pings kommun kommer att sélja del av nuvarande

fastigheten Immanuel 3 till HSB. Ett exploateringsavtal
skall uppréttas mellan parterna i vilket erséttning fér
ianspraktagen mark, erfoderliga férindringar,
fastighetsbildning, servitut m m regleras.

Ett avtal skall ocksd upprittas mellan kommunen och
fastighetsdgaren till Immanuel 2.

Genomforandetid Genomforandetiden sétts till 10 ar efter det att planen
vunnit laga kraft. Dérefter fortsitter planen att gilla om
det inte finns skél att dndra den.

Huvudmannaskap HSB Vistmanland ansvarar fér ombyggnad av
Tunaskolan och nybyggnad av bostdder inom fastigheten
Immanuel 3. Eventuella omldggningar av ledningar inom
tomtmarken som féranleds av byggnationen ombesorjs
och bekostas av HSB. HSB bekostar ocksé erforderliga
geotekniska undersékningar. Flyttningen av bollplanen
regleras i avtalet mellan kommunen och HSB, liksom
eventuellt erforderliga férbattringar av lekplatserna i
Bondgérdsbergsparken som kan foranledas av inréittandet
av en barnstuga inom fastigheten.

Den nya tomten for bostidder erhéller servitut for utfart
inom fastigheten Immanuel 2 enligt dess blivande
utformning. HSB svarar for drift och underhéll inom
servitutsomrddet. (In- och utfarten nyttjas av sdvil
Immanuel 2 som den nya tomten.)

For att frdn S:t Olovsgatan nd de entréer till Tunahallen
som &r beldgna p8 norra sidan av byggnaden méste man

283GBESK.DOC 1
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utnyttja bostadsfastighetens korviag. Kommunen erhdller
servitut fér gdng- och cykelvigsutnyttjandet. HSB svarar
for drift och underhall.

Mojligheten for gdende att passera fastigheten mellan
Skyttevigen och Bondgardberget regleras i
exploateringsavtalet.

Kopings kommun ansvarar f6r anldggande av gdng- och
cykelvig lings Tunadalsgatan och ombyggnad av bussficka.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsregleringar En ny tomt skall bildas fér de blivande bostéderna.

Ca 610 m2 parkmark i véstra delen av Bondgérdsberget
kommer att ing3 i tomten.

En 6 m bred remsa av nuvarande fastigheten Immanuel 3
overfors till gatumark.

Av fastigheten Immanuel 2 skall ca 57 m2 i s6dra hornet
mot Tunadalsgatan 6verforas till gatumark. Ca 37 m2 av
fastigheten Immanuel 3 skall i ovanstdendes omedelbara
nirhet 6verforas till Inmanuel 2.

Fastighetsbildningskostnaderna skall HSB svara for.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunens kostnad f6r ombyggnaden av Tunadalsgatan
och utbyggnaden av géng- och cykelvdgen har berdknats
uppgé till ca 175 000 kr.

Planavgift vid bygglov skall erldggas enligt taxa.

MEDVERKANDE

Stadsarkitektkontoret Planfrdgor och bygglov

Mitningskontoret Fastighetsbildning, nybyggnads-
kartam m

Fastighetskontoret Markoverlatelser, exploateringsavtal
mm

Gatukontoret Anliggningar pa gatumark, VA-avgifter

Viarmeverket Fjarrvirmeanslutning

283GBESK.DOC 2
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Vistra Milardalens
Kraft AB (VMK) Elforsorjning

Vistra Milardalens
Renhéllnings AB (VMR) Avfallshantering

HSB Vistmanland Byggherre

AKI Arkitekter, Vaster8s Projektering av byggnader och
tillhdrande anordningar

I utarbetandet av planforslaget har avdelningschef Ola
Lindholm, fastighetskontoret, projekteringsingenjor
Claes-Hakan Ostergren, gatukontoret, samt planarkitekt
Christina Johansson och bygglovarkitekt Thomas Jande,
stadsarkitektkontoret, medverkat.

STADSARKITEKTKONTORET

N\
%‘“‘w“" Ui toan /Gbaorrnr—
Dag Bjorfemo

Christina Johansson
Stadsarkitekt Planarkitekt

Antagen av kommunfullmidktige i
Képings kommun 1991-06-17 § 87

Vunnit laga kraft l&nsstyrelsen 991-07-11
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